ДОГОВОР № АРХ-7-2707/2021  

г. Лобня   






                               «16» августа 2021 г.

   ТСЖ «ул. Пушкина, дом 4, корп.2», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице председателя правления ТСЖ Бержановской А.М., действующей на основании Устава, с одной стороны, и ООО «Перспектива», именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице генерального директора Киселёва Н.В., действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по выполнению работ по капитальному ремонту и реконструкции ХГВС и оборудования в помещении ИТП (индивидуального теплового пункта), находящегося в подвале МКД по адресу: Московская область, г. Лобня, ул. Пушкина, д.4, корп.2 согласно дефектной ведомости (Приложение №1).

Статья 2. СТОИМОСТЬ РАБОТ 

1.2. Стоимость работ по настоящему Договору определяется Локальной сметой (Приложение №2), являющейся неотъемлемой частью настоящего договора и составляет: 1’469’803,85 руб. (Один миллион четыреста шестьдесят девять тысяч восемьсот три рубля 85 копеек), в том числе НДС 20 % - 244’967,31 руб. (Двести сорок четыре  тысячи девятьсот шестьдесят семь  рублей 31 копейка).
1.3. В случае возникновения дополнительных объемов работ Стороны согласовывают стоимость и сроки их выполнения путем заключения Дополнительного соглашения к настоящему Договору. Подрядчик приступает к выполнению дополнительных объемов работ только после письменного подтверждения Заказчика, в противном случае Заказчик имеет право отказаться от оплаты дополнительных работ.

Статья 3. ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ
1.4. До начала производства работ Заказчик выплачивает аванс в размере 70 % от суммы договора, что составляет 1’028’863,00 руб. (Один миллион двадцать восемь тысяч восемьсот шестьдесят три рубля 00 копеек), в том числе НДС 20 % - 171’477,17 руб. (Сто семьдесят одна тысяча четыреста семьдесят семь рублей 17 копеек).

1.5. Задержка перечисления денежных средств в размере 1’028’863,00 руб. (Один миллион двадцать восемь тысяч восемьсот шестьдесят три рубля 00 копеек) от Заказчика, согласно п.3.1 настоящего Договора более чем на 10 (десять) календарных дней или увеличение курса валют более 1евро = 89р. освобождает Подрядчика от обязательств по настоящему договору и влечет за собой пересмотр Договорной цены и сроков выполнения работ по настоящему Договору, о чем Сторонами составляется дополнительное соглашение.
1.6. Оставшаяся сумма в размере 440’940,85 руб. (Четыреста сорок тысяч девятьсот сорок рублей 85 копеек), в том числе НДС 20 % - 73’490,14 руб. (Семьдесят три тысячи четыреста девяносто рублей 14 копеек) оплачивается Заказчиком в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания Акта о приёмке выполненных работ.
1.7. Оплата производится в рублях на расчетный счет Подрядчика на основании Акта о приемки выполненных работ и счёта.
Статья 4. ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА
Для выполнения настоящего Договора Заказчик:
1.8. Обеспечивает возможность проведения строительно-монтажных работ на объекте, предоставляет точку подключения электроэнергии.

1.9. Ведет контроль над ходом работ и осуществляет их приемку.
1.10. Осуществляет приемку работ, выполненных Подрядчиком, согласно условиям настоящего Договора. Подтверждает объемы и стоимость выполненных работ.

1.11. Оплачивает работы, выполненные Подрядчиком в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.12. Обеспечивает сохранность технических средств, оборудования и материалов Подрядчика, находящихся на территории объекта, при условии передачи их под охрану в установленном Заказчиком порядке.
В случае неисполнения Заказчиком обязательств по настоящему пункту, при выполнении Подрядчиком оговоренного в настоящем пункте условия, Заказчик полностью возмещает Подрядчику причиненный ущерб.
1.13. Выполняет в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего Договора.
Статья 5. ОБЯЗАННОСТИ ПОДРЯДЧИКА
Для выполнения работ по настоящему Договору Подрядчик в счет стоимости, предусмотренной статьей 2:
1.14. Выполнит своими силами и средствами в объеме и сроки, предусмотренные в настоящем Договоре работы, и сдаст их Заказчику в полном соответствии со СНиП и иными действующими нормативными документами при надлежащем качестве их выполнения.

1.15. Выполнит своими силами и за свой счет устранение дефектов, выявленных в процессе работ, их приемки и в период гарантийной эксплуатации, если эти дефекты возникли не из-за неквалифицированных действий эксплуатирующего персонала, и не являются результатом повреждения их со стороны третьих лиц.

1.16. Устранит все недоделки, указанные Заказчиком в течение 5 (пяти) дней с момента обнаружения и получения соответствующего уведомления от Заказчика.

1.17. Несет ответственность за работу своих работников и специалистов, за соблюдение ими правил техники безопасности при производстве работ, а также мер пожарной безопасности, санитарно-гигиенических правил.

1.18. Предоставит по окончании работ полный комплект исполнительной документации, а также сертификаты и паспорта на применяемые оборудование и материалы.

1.19. Информирует в письменном виде Заказчика сроком за 5 (пять) рабочих дней обо всех обстоятельствах, замедляющих ход Работ или делающих дальнейшее продолжение работ на объекте невозможным.

1.20. Собственными силами и средствами поставит на строительную площадку необходимые материалы и оборудование, а также осуществит их приемку и разгрузку.
1.21. Вывезет в недельный срок со дня подписания Акта о приемке объекта за пределы строительной площадки, принадлежащие ему материалы, оборудование.

1.22. До сдачи полностью выполненных работ по настоящему Договору, произведет уборку помещений, на которых производились работы от крупного мусора.

1.23. Выполнит в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего договора.

Статья 6. ПРОИЗВОДСТВО РАБОТ
1.24. Заказчик назначает своих представителей, которые от имени Заказчика совместно с Подрядчиком оформляют акты на выполненные работы, осуществляют технический надзор и контроль над выполнением работ.
1.25. Уполномоченные Заказчиком представители имеют право беспрепятственного доступа ко всем видам работ в течение всего периода их выполнения и в любое время производства.

1.26. Подрядчик гарантирует, что качество строительных материалов, оборудования и комплектующих изделий, применяемых для строительства, будет соответствовать государственным стандартам, техническим условиям и иметь технические паспорта или другие документы, удостоверяющие их качество. За качество, поставляемых Заказчиком оборудования и материалов, подрядчик ответственности не несет.
Статья 7. СРОКИ ВЫПОЛЕНИЯ РАБОТ
6.1. Дата начала выполнения работ по настоящему Договору: дата оплаты авансового платежа в размере 1’028’863,00 руб. (Один миллион двадцать восемь тысяч восемьсот шестьдесят три рубля 00 копеек), согласно п. 3.1. настоящего Договора. Срок выполнения работ по поставке оборудования зависит от срока поставки оборудования производителем, но не более 8(восьми) недель.
6.2. Окончание строительно-монтажных и пуско-наладочных работ происходит в течение 10 (десяти) недель, с момента оплаты авансового платежа в размере 1’028’863,00 руб. (Один миллион двадцать восемь тысяч восемьсот шестьдесят три рубля 00 копеек).
6.3. Подрядчик имеет право на досрочную сдачу работ на объекте.

6.4. Датой выполнения работ по настоящему Договору считается дата подписания сторонами Акта о приёмки выполненных работ по настоящему договору.

6.5. По каждому случаю невыполнения или несвоевременного выполнения своих обязательств по настоящему Договору любой из Сторон может составляться двухсторонний Акт.
Статья 8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
6.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору в случае, если оно явилось следствием природных явлений, военных действий и прочих обстоятельств непреодолимой силы, и, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.

Срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами.

6.7. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более 3 (трёх) месяцев, то Стороны обсудят, какие меры следует принять для продолжения строительства.
Если Стороны не могут договориться в течение 2 (двух) месяцев, тогда каждая из Сторон вправе потребовать расторжения Договора.
Статья 9. ПРИЕМКА ЗАКОНЧЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТА
6.8. Приемка завершенного строительством объекта осуществляется Заказчиком по письменному извещению Подрядчика о готовности объекта к приемке. Извещение должно быть предъявлено Заказчику за 3 (три) дня до начала приемки.
6.9. Заказчик обязан произвести приемку и подписать Акт в течение 5 (пяти) дней с момента получения извещения о готовности объекта или предоставить Подрядчику в этот же срок обоснованный письменный отказ от приемки.

6.10. Подрядчик после оформления приемки работ Заказчиком не освобождается от выполнения любого из обязательств, предусмотренных договором подряда, которые остались невыполненными ко времени подписания Акта о его приемке. В этом случае к Акту прилагается перечень недоделок с указанием сроков их устранения.
Статья 10. ГАРАНТИИ
6.11. Подрядчик гарантирует:
- выполнение всех работ в полном объеме, определенных условиями настоящего Договора;

- качество выполнения всех работ в соответствии с документацией и действующими нормами;

- своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ и в период гарантийной эксплуатации объекта, согласно п.5.3. настоящего Договора;

- нормальное функционирование инженерных систем и оборудования при нормальной эксплуатации объекта.

6.12. Сроки гарантии нормальной работы объекта и входящих в него инженерных систем, оборудования устанавливается 12 месяцев со дня подписания Сторонами Акта о приемке выполненных работ, за исключением случаев повреждения его со стороны третьих лиц или его неправильной эксплуатации.

6.13. Устранение дефектов осуществляется Подрядчиком за свой счет, если эти дефекты не являются следствием повреждения объекта и входящих в него инженерных систем, оборудования со стороны третьих лиц ли его неправильной эксплуатации. Наличие дефектов и сроки их устранения фиксируются двухсторонним Актом Подрядчика и Заказчика.
Статья 11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.14. В случае не перечисления Заказчиком платежей в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания Акта о выполнении работ, Заказчик уплачивает подрядчику пени по 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.15. Если Подрядчик не выполняет обязательств по п.п. 7.1., 7.2. полностью или частично он обязуется уплатить Заказчику штраф в размере 0,1% от стоимости не выполненных работ за каждый день просрочки, кроме случаев, когда сроки выполнения работ были перенесены по согласованию сторон, либо Заказчик заплатил аванс в полном объеме в течение 5 (пяти) банковских дней с момента заключения настоящего Договора и не передал помещение для производства работ с подписанием соответствующего Акта.
6.16. Штрафные санкции взыскиваются путем удержания Заказчиком причитающихся сумм при оплате счетов Подрядчика. Если Заказчик не удержит по каким-либо причинам сумм штрафа, Подрядчик обязуется заплатить сумму штрафа по первому требованию Заказчика. Штрафные санкции, применяемые к Заказчику, выплачиваются по счетам, выставляемым Подрядчиком, в размере и порядке, оговоренном п. 11.1. настоящего Договора.

6.17. Все штрафные санкции оплачиваются только после выставления претензии одной из Сторон в письменном виде.

6.18. Оплата штрафа не освобождает Стороны от их обязательств и ответственности по настоящему Договору.

6.19. Качество работ, материалов и оборудования, поставляемых Подрядчиком при ведении работ, должно соответствовать ТУ, ГОСТам, ОСТам и другим, действующим на территории РФ требованиям.
Статья 12. РАСТОРЖЕНИЕ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6.20. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон или на иных условиях, оговоренных настоящим Договором.
6.21. Каждая из Сторон имеет право досрочно расторгнуть настоящий Договор в случае, если другая Сторона существенно нарушила свои обязательства по настоящему Договору, а именно:
6.21.1. Заказчик в праве, в одностороннем порядке без судебного решения (в уведомительном порядке), расторгнуть настоящий Договор в следующих случаях:

а) нарушения Подрядчиком условий и сроков выполнения работ настоящего договора более чем на 30 календарных дней;

б) аннулирования свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства Подрядчика, других Актов, налагаемых государственными органами в рамках действующего законодательства, лишающих Подрядчика права на выполнение работ;
в) систематическом несоблюдении Подрядчиком требований к качеству работ, материалов и оборудованию (три и более раз);

6.21.2. Подрядчик вправе, в одностороннем порядке без судебного решения (уведомительном порядке), расторгнуть настоящий Договор в Следующих случаях:
а) финансовой несостоятельности Заказчика;

б) при систематическом невыполнении Заказчиком условий настоящего Договора (три и более раз);

в) при остановке Заказчиком выполнения строительно-монтажных работ по причинам, не зависящим от Подрядчика. На срок, превышающий 2 (два) месяца;
6.21.3. В данном случае Сторона, решившая расторгнуть настоящий Договор, обязана письменно уведомить другую Сторону о своем намерении за 5 (пять) календарных дней до даты расторжения Договора путем направления заказного письма в адрес другой Стороны.
6.22. В случае досрочного расторжения настоящего Договора одной из Сторон, другая Сторона обязана в течение 15 банковских дней вернуть все ранее полученные авансы, по которым не были подписаны Акты сдачи-приемки выполненных работ, кроме стоимости оборудования и материалов.

6.23. В случае расторжения Договора Стороны немедленно приложат усилия к достижению финансового урегулирования вопроса об общей сумме, на которую Подрядчик имеет право в связи с фактически выполненным объемом работ.
6.24. После прекращения действия настоящего Договора его положения будут применяться до тех пор, пока не будут окончательно урегулированы платежи, обязательства по которым возникли в период действия настоящего Договора.

6.25. При расторжении Договора по инициативе Подрядчика (не в случае вины Заказчика), он возвращает полученный аванс, за минусом фактически выполненных и принятых Заказчиком объемов работ.

Статья 13. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.26. Любые изменения настоящего Договора действительны в том случае, если они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон.

6.27. Подрядчик имеет право привлечь для выполнения работ по настоящему Договору третьих лиц без согласия Заказчика.

6.28. Стороны осуществляют всю переписку и иные действия по адресам и реквизитам, указанным в настоящем Договоре. В случае их изменения Стороны обязаны в течение 2 (двух) дней известить друг друга надлежащим образом, в противном случае все действия, платежи и переписка, осуществляющиеся по нижеуказанным реквизитам, засчитываются в исполнение обязательств Сторон по настоящему Договору.

6.29. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором применяются нормы законодательства Российской Федерации.

6.30. Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью.

6.31. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, решаются Арбитражным судом в установленном порядке.

6.32. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один из которых у заказчика, другой – у Подрядчика.

Приложения:

Приложение №1 – Дефектная ведомость

Приложение №2 – Локальная смета
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

	«ЗАКАЗЧИК»
	«ПОДРЯДЧИК»

	ТСЖ «ул. Пушкина, дом 4, корп.2»
                      
	ООО "Перспектива"



	Адрес: 141732, Московская область,

г. Лобня, ул. Пушкина, д.4, корп.2
	Адрес: 109316, Москва, Остаповский проезд, д. 5, стр. 1, этаж 1, офис 151

	р/с 40703810940000000137
в Среднерусский банк г.Москва

ОАО «Сбербанк России», г.Москва

к/с 30101810400000000225
БИК 044525225

ИНН 5047159067 / КПП 504701001
	р/с 40702810202860006733
в АО «АЛЬФА-БАНК» Г.МОСКВА
БИК 044525593
к/с 30101810200000000593
ИНН 7722449373

КПП 772201001

	«ЗАКАЗЧИК»

Председатель ТСЖ

________________________А. М. Бержановская 
	«ПОДРЯДЧИК»

Генеральный директор

____________________ Киселёв Н. В.
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